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F. L’HABITAT

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables reprend, en matiére d’habitat, les
composantes du Programme Local de I'Habitat 2017-2022. Les élus ont fait le choix de reprendre la
base programmatique telle que définie au sein de ce document pour la période couverte par le PLUI
2020-2032, de fagon a assurer une cohérence dans les choix politiques en matiere d’habitat
(notamment sur la période 2020-2026 dont une partie est déja couverte par le PLH). En clair, le PLH
2017-2022 est pleinement intégré au PLUi : orientations politiques, objectifs chiffrés, plan d’actions...

Défini pour une durée de 6 ans, le PLH 2017-2022 est donc repris en |'état pour la période 2020-2026,
mais également projeté sur la période 2026-2032 afin d’assurer une cohérence temporelle avec le
PLUi. En application du code de la construction et de I'habitation, au vu des bilans obligatoires du PLH
a mi-parcours (2023) et 6 ans apres I'adoption du PLUi (2026), les objectifs du volet « Habitat » du PLUi
pourront étre revus a ce moment pour la période 2026-2032.

Comme cela a été explicité dans le diagnostic, les élus ont des a présent chercher a anticiper les besoins
en matiere d’habitat et de mobilisation de foncier pour la période 2026-2032. Ainsi, le choix a été fait
de tenir compte également d’un taux de croissance annuel moyen de 0,69% sur la période 2020-2032
afin d’anticiper les besoins nécessaires a I'accueil de nouvelles populations.

Au-dela des actions précises et détaillées qui sont justifiées dans la partie « 4. Explications du volet
Habitat », il s’agit ici de présenter I'articulation des choix effectués en matiére d’habitat par rapport
au projet politique territorial.

La politique de I'habitat menée par la Communauté d’Agglomération joue un réle majeur au sein des
3 axes de projets définis dans le PADD.

1. UNE POLITIQUE GLOBALE POUR L’ATTRACTIVITE DU
TERRITOIRE

Le Grand Périgueux souhaite conforter son réle au sein du réseau de villes régionales. La politique de
I'habitat y joue un rdéle majeur bien sir par I'accueil résidentiel de nouvelles populations mais
également en soutenant I'économie locale (de la construction, rénovation mais aussi de I'économie
présentielle) et en favorisant le maintien et le développement d’équipements publics.

Elle s’inscrit par ailleurs en articulation avec les projets de transports et de déplacements en favorisant
les solutions d’intermodalités, 'accessibilité et la proximité aux équipements structurants. Ainsi, les
élus souhaitent favoriser la production de logements en confortement de I'existant, s’appuyant sur les
réseaux de transports en communs et sur I'offre de commerces, de services, d’emplois et
d’équipements.

C’est pourquoi les élus ont souhaité cibler deux modalités de mises sur le marché de logements :

e Une production neuve de qualité, permettant de conforter I'attractivité de I'agglomération
dans la concurrence régionale d’accueil de population,

e Des opérations de renouvellement urbain et la reprise de logements vacants afin d’améliorer
I'image du territoire, de valoriser son cceur d’agglomération et ses bourgs ruraux.

Dans I'objectif de conforter le réle de péle d’équilibre régional du Grand Périgueux, 'ensemble des
politiques s’articulent et se mettent en cohérence les unes au service des autres. Cette articulation est
pleinement reprise au sein des Orientations d’Aménagement et de Programmation présentées plus
loin dans ce document. Au-dela de la programmation chiffrée du nombre de logements a produire,
c’est avant tout la qualité de I'offre, sa localisation et sa diversification, qui a été recherchée par le
Grand Périgueux afin de valoriser les centralités urbaines du territoire.
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2. PRESERVER L’EQUILIBRE LOCAL

Comme explicité précédemment, le PADD vise a maintenir les équilibres territoriaux au sein du Grand
Périgueux, confortant I'armature du territoire. La politique de I'habitat doit pleinement contribuer a
cet objectif en assurant un niveau de production de logements adapté en fonction des pressions, des
dynamiques et des capacités du territoire a accueillir de nouvelles populations.

Le PLH intégre déja ces enjeux en définissant des éléments programmatiques différents par groupes
de communes. Le PLUi décline également par secteurs, au regard de I'armature territoriale définie, le
volet programmatique en différenciant le niveau de production neuve et de reprises de logements
vacants et de résidences secondaires, le niveau de production de logements sociaux... Par ailleurs, la
typologie des logements a mettre sur le marché ou les types de financement des logements sociaux
sont suggérés dans le Programme d’Orientations et d’Actions sans étre imposés.

Il ’agit d’améliorer les parcours résidentiels sur le territoire au regard des disfonctionnements qui ont
pu étre exposés dans le diagnostic. Le PADD vise également a renforcer la mixité sociale au sein des
communes, qu’elles soient urbaines ou rurales, concernées par la loi SRU ou non. L'objectif est bien de
renforcer I'équilibre sociodémographique a I'échelle du territoire mais aussi a I'échelle de chaque
commune.

De plus, les élus souhaitent développer les solutions de logement et d’hébergement a destination de
publics spécifiques dans une logique de solidarité territoriale et sociale, par exemple en faveur des
personnes agées, des jeunes, des gens du voyage...

La recherche d’un équilibre territorial exige ainsi une politique de I'habitat « sur-mesure » répondant
spécifiqguement aux enjeux identifiés a des échelles variées, du territoire intercommunal au quartier
de vie.

3. POUR UNE POLITIQUE DE L’HABITAT DURABLE

Au carrefour des politiques d’urbanisme, environnementales ou encore de mobilités, la politique de
I’habitat poursuivie par le PADD du Grand Périgueux vise a diminuer I'impact écologique de I'habitat,
assumant pleinement les efforts a fournir pour une réelle transition écologique et énergétique.

Le PADD et le volet Habitat du PLUi visent a développer un habitat durable : assurer une localisation
de I'habitat cohérente afin de limiter les déplacements, favoriser des typologies d’habitat moins
consommatrices d’espaces, accompagner la rénovation énergétique de l'existant et porter des
exigences sur la production neuve notamment afin de favoriser la production d’énergies
renouvelables...

Il s’agit ainsi de maitriser et d’intégrer le développement de I'habitat au coeur d’une politique durable.
L’habitat tient ainsi une place majeure au sein des objectifs définis dans le PCAET.

Enfin, s’engager dans une politique de I'habitat durable s’est aussi s’engager dans le respect, la
préservation et la valorisation du territoire. La politique de I'habitat se conjugue donc aux volets
« urbanisme », « paysages », « préservations des espaces naturels, agricoles et forestiers » ou encore
« continuités écologiques ». La production de logements neufs ne doit pas détériorer I'image du
territoire. Au-dela du potentiel foncier que pourra dégager le plan de zonage, et particulierement au
sein des zones a urbaniser, les élus souhaitent pouvoir maitriser les modalités de I'urbanisation et
limiter toute incidence liée a la topographie, aux risques connus et projetés (feux de forets,
inondation...). Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) devront donc
systématiquement prendre en considération ces enjeux, méme si cela implique de diminuer la
production de logements.
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locale, valoriser des entrées de ville, valoriser des espaces d’intérét supra-communaux autour de
grands projets d’infrastructures et d’équipements.

Les réponses apportées par les Orientations d’Aménagement et de Programmation a ces enjeux et
objectifs sont les suivants :

e Favoriser les commerces, services et bureaux en rez-de-chaussée des constructions,

e Favoriser la production de logements sociaux, notamment afin de répondre aux objectifs de
I’OAP Habitat,

e Favoriser une plus grande mixité des logements pour un meilleur parcours résidentiel des
habitants,

e Requalifier ou créer des axes de transport favorisant le partage modal, notamment en
intégrant les besoins liés au développement du réseau de Bus a Haut Niveau de Service ainsi
que le développement des modes actifs en lien avec I'OAP Mobilité,

e Requalifier ou créer des espaces publics centraux, le cas échéant en incluant des dispositifs de
traitements des eaux et de prévention des risques en lien avec I'OAP Trame Verte et Bleue et
Paysage,

e Favoriser les formes urbaines spécifiques des centralités (densités, alignements sur emprise
publique, mitoyenneté, hauteurs).

C.LES SITES DE CONFORTEMENT URBAIN

Il s’agit essentiellement d’ilots non batis au sein des zones urbaines a vocation d’habitat. L’objectif est
de conforter le fonctionnement urbain local et de développer une nouvelle offre de logements a
proximité des équipements et réseaux existants.

Ces sites sont essentiellement présents au sein des communes du coeur d’agglomération (secteur 1)
et des pdles relais et communes rurales sous influence urbaine (secteur 2), qui ont des centres-villes
et centres-bourgs relativement étoffés et qui concentrent les équipements, commerces et services du
Grand Périgueux.

Certaines communes rurales (secteur 3) sont concernées par ces sites de confortement urbain. Il s’agit
essentiellement de conforter des hameaux anciens qui présentent un intérét particulier dans le
fonctionnement urbain local et de conforter les bourgs de ces communes afin d’y favoriser le
développement de services de proximité. De plus, la mutualisation des réseaux existants reste un enjeu
prégnant sur toutes les communes du territoire.

Les réponses apportées par les Orientations d’Aménagement et de Programmation sont globalement
similaires que ce soit pour les communes du cceur d’agglomération ou les pdles relais :

e Favoriser la production de logements notamment sociaux, afin de répondre aux objectifs de
I’OAP Habitat et du Programme Local de I’'Habitat (PLH),

e Adapter le réseau viaire existant aux flux et modes de déplacements projetés en accord avec
I’'OAP Mobilités,

e Développer les liaisons interquartiers entre la nouvelle opération et le tissu urbain existant,
e Assurer I'intégration des nouvelles constructions au tissu urbain existant,

e Développer les équipements, réseaux, défense incendie, gestion des eaux... bénéfiques a la

nouvelle opération et a l'existant limitrophe, en complément de I'OAP Paysage —
Environnement.
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