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L'AN DEUX MILLE DIX-SEPT,
Le DEUX MAI

A BORDEAUX (Gironde), 67 rue Lecocq, au siége de I'office notarial, ci-
aprés nommé,

Maitre Peggy BRUCHER, notaireausein de la société civile
professionnelle « SCP Jean-Louis REVELEAU et Dominique PETIT », titulaire
d’un office notarial dont le siége est a BORDEAUX (33000), 67 rue Lecocq,

A DRESSE LE PRESENT ACTE CONTENANT :

I CONSTATATION DE REALISATION DE CONDITION RESOLUTOIRE

Il NOUVELLE CESSION A L’EURO SYMBOLIQUE
ENTRE :

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Madame Francine Annie DALESME, retraitée, demeurant 8 ARCACHON
(33120) 410 boulevard de la plage Résidence les Flamboyants,

Née a MONTREM (24110) le 18 novembre 1943,

Divorcée de Monsieur Jean-Pierre LALLEMENT suivant jugement rendu par
le Tribunal de grande instance de PERIGUEUX (24000) le 18 avril 1989, et non
remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité Frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Madame Anne-Marie DALESME, retraitée, demeurant a MERIGNAC (33700)
16 rue Guillaume Apollinaire.

Née 38 MONTREM (24110) le 2 mai 1946.

Divorcée de Monsieur Camille MUGNIER suivant jugement rendu par le
Tribunal de grande instance- de BORDEAUX (33000) le 27 avril 1989, et non
remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.
De nationalité Frangaise.
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Résidente au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREUR

La Commune de MARSAC sur L'ISLE, personne morale de droit public
située dans le département de la DORDOGNE, dont l'adresse est 8 MARSAC-SUR-
L'ISLE (24430), 95 route de Bordeaux, identifiéee au SIREN sous le numéro
212402564.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

e Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont
exactes.

» Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

e Quelles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cinq ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement
conjointement, du passif social, ce délai de cinq ans marquant la prescription
des actions de droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des
associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-20120912).

e Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas
échéant, ce qui peut étre spécifié aux présentes pour le cas ou l'une
d'entre elles ferait I'objet d'une telle mesure.

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement.

Et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni & titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par l'article 225-19 5 bis du Code pénal.

« qu'elles ne sont concernées, en ce qui concerne les personnes morales par
aucune demande en nullité ou dissolution.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Madame Francine DALESME , non présente, est représentée par Madame
Anne-Marie DALESME, sa sceur, susnommée, en vertu des pouvoirs qu'elle lui a
conférés aux termes d’une procuration sous seing privé en date & ARCACHON du
30 avril 2017 ci annexée.

- Madame Anne-Marie DALESME est présente a ['acte.

- La Commune de MARSAC sur L'ISLE est représentée a 'acte par Monsieur
Jean-Marie RIGAUD, Maire de la commune,

Autorisé en vertu d’'une délibération du conseil municipal en date du 22
septembre 2015, ci annexée

Et ayant tous pouvoirs & l'effet des présentes dans le cadre des pouvoirs qui
jui ont été conférés aux termes d'une délibération contenant délégation des
attributions du conseil municipal au Maire, transmise en préfecture le 9 avril 2014 et
demeurée ci annexée.



EXPOSE

Suivant acte regu par l'office notarial sis a BORDEAUX, 67 rue Lecocq, le 23
février 2016, a été conclue entre les parties ci-dessus dénommées la vente du bien
dont la désignation suit :

A MARSAC-SUR-L'ISLE (DORDOGNE) 24430
des parcelles de terrains
Cadastré

La brue 0 ha 29 a 64 ca
AR 145 |La bruge 00haQ4 a79ca
AP 644 | Paychenche 00 ha27 a34ca

Total surface : 00 ha61a 77 ca

Tel que le BIEN se poursuit et comporte, sans exception ni réserve, autres
que celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

Cette vente a été conclue moyennant I'euro symbolique payé comptant sous
la condition résolutoire ci-aprés littéralement rapportée :

« CONDITION RESOLUTOIRE

« Exposé préalable

« Ainsi qu’il est rappelé dans l'objet de I'acte qui précéde, les présentes ont
« été conclues sous la condition déterminante de la réalisation par le cessionnaire
« d'une voie publique structurante et la création d'un bassin, ainsi validé par la
« délibération municipale ci annexée.

« Ceci exposé il est indiqué ce qui suit :

« La présente cession est consentie sous la condition résolutoire de
« I'achévement de la voie publique structurante , au plus tard le 31 décembre 2016 »

« 1l est précisé que cet achevement sera valablement constaté par une
« altestation délivrée par un homme de l'art.

« Ainsi, la présente vente sera purement et simplement résolue en
« Pabsence de la réalisation de [adife voie dans le délais ci dessus.

« 1°) Premiére hypothése :

« Défaillance de la condition résolutoire - Modalités d'établissement et
Constatation

« La condition résolutoire sera considérée comme ayant défailli et par suite la
« présente vente confirmée si le cessionnaire a entrepris et achevé la création de la
« voie dans le délai susvisé..

« Dans cette hypothése, Ia présente vente se trouvera rétroactivement
« consolidée.

« 2°) Deuxiéme hypothése :
« Réalisation de la condition résolutoire - Modalités d'établissement et

Constatation
&




« La condition résolutoire sera réalisée et par suite la vente résolue si le
cessionnaire « n’a ni entrepris ni achevé la création de la voie dans le délai susvisé

« Si la_condition _résolutoire est réalisée a I'expiration du délai fixé ci-
dessus, la « présente vente sera résolue et considérée comme n'ayant jamais
existé, « chacune des parties sera déliée de ses engagements sans aucune
indemnité

« La présente vente sera alors rétroactivement anéantie, le cessionnaire étant censé
« n'avoir jamais été propriétaire des biens vendus.

« Dans cette hypothése, toute partie des frais d’acte_versée par le cessionnaire sera
« perdue

« La constatation de la réalisation ou de la défaillance de la condition résolutoire qui
« vient d'étre stipulée devra étre faite en un acte a recevoir par le notaire soussigné,

« dans le mois suivant la réalisation ou la défaillance de la condition, aux frais du
« CESSIONNAIRE

« le CEDANT donne tous pouvoirs a tous clercs de I'étude de Maitre PETIT,
« afin d'effectuer, pour leur compte et hors leur présence la publication d'un acte
« auprés du service de la publicité fonciére compétent, constatant la défaillance ou la
« réalisation de la condition résolutoire

« Le CESSIONNAIRE, en sa qualité, s'engage a régulariser ledit acte dans le
« mois qui suit la réalisation ou la défaillance de la condition résolutoire visée ci-
dessus. -

Cet acte a été publié au service de la publicité fonciére de PERIGUEUX
le 10 mars 2016 volume 2016P numéro 1575.

A l'occasion de cette publicité, compte tenu de la qualité du BENEFICIAIRE,
la présente cession & I'euro, exclusive de toute intention libérale, a été exonérée de
droits de mutation aux termes des dispositions de I'article 1042 du Code général des
impots.

La vente n'a pas généré de plus-value taxable pour le compte du vendeur.

Un état délivré le 8 mars 2017 ne réveéle pas d'inscription du chef de
'acquéreur, cet état est annexé.

Les parties, ayant constaté , a la date du 31 décembre 2016, que la
condition est réalisée, ont cependant décidé de conclure une nouvelle vente a
'euro symbolique, sans condition.

CECI EXPOSE, il est passé a la constatation de réalisation de condition
résolutoire, puis a la conclusion d’une nouvelle cession a '’euro symbolique.

| CONSTATATION DE LA REALISATION DE LA CONDITION
RESOLUTOIRE
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Par suite de I'absence de travaux réalisés, la condition résolutoire se trouve
réalisée, et par suite la vente se trouve rétroactivement anéantie conformément aux
dispositions de l'article 1304-7 du Code civil.

Les actes conservatoires et d'administration, s'il en existe, ne sont pas remis

en cause.

MISE EN CEUVRE DE LA RESOLUTION

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat avaient été, en
respect des dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de
bonne foi, et qu'en application de celles de I'article 1112-1 du méme Code, toutes les
informations connues de I'une des parties dont l'importance était déterminante pour le
consentement de l'autre avaient été révélées.

Elles affirment que le contrat reflétait I'équilibre voulu par chacune d'elles, et
que sa résolution est convenue de bonne foi.

Les parties reconnaissent en outre qu'il n'y a eu, depuis la vente, aucune
dépense nécessaire a la conservation du bien ni aucune dépense ayant augmenté sa
valeur,

EFFET DE LA RESOLUTION

Conformément aux dispositions de 'alinéa premier de l'article 1229 du Code
civil, la résolution met fin au contrat.

RESTITUTION

Le VENDEUR restitue, en application de l'article 1352-2 du Code civil, et ainsi
qu'il résulte de la comptabilité de I'office notarial, le prix de vente 2a TACQUEREUR qui
le reconnait et lui en consent quittance définitive et sans réserve.

L’ACQUEREUR, en contrepartie, restitue au VENDEUR le bien objet de la
vente, en application de I'article 1352-2 du Code civil.

En conséquence, les parties se donnent quittance réciproque.
DONT QUITTANCE

Il CESSION A L’EURO SYMBOLIQUE

Le CEDANT fait cession a l'euro symbolique, selon les modalités ci-
aprés exprimées, au BENEFICIAIRE qui accepte, de LA TOUTE PROPRIETE de :

DESIGNATION

A MARSAC-SUR-L'ISLE (DORDOGNE) 24430 .
des parcelles de terrains
Cadastré :

1 B

Sectior <|kieudite Surface
AE 67 La bruge 00 ha29 a64 ca

AR 145 La bruge 00ha04a79ca
AP 644 Paychenche 00 ha 27 a34ca

Total surface : 00 ha 61 a 77 ca
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Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyenneteés,
tous droits et facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que
celles pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

Il est ici précisé que la parcelle AP 644 provient de la division de la parcelle
cadastrée section AP 428, ainsi qu'il résulte d’'un document d’arpentage n°1550A
établi par Monsieur KERSUAL, géométre expert a COULOUNIEX-CHAMIERS,
préalablement déposé au service du cadastre

EFFET RELATIF

Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre LARONZE, notaire a
PERIGUEUX le 10 décembre 1992 publié au service de la publicité fonciére de
PERIGUEUX , le 15 janvier 1993 volume 1993P, numéro 278.

Attestation de propriété suivant acte regu par Maitre LARONZE, notaire a
PERIGUEUX le 28 janvier 2004 publié au service de la publicité fonciere de
PERIGUEUX , le 10 mars 2004 volume 2004P, numéro 1815.

Une attestation rectificative a été établie par le notaire le 15 avril 2004 et
publiée au service de la publicité fonciere le 16 avril 2004 volume 2004P numeéro
2859.

OBJET

Le présent acte concerne un BIEN sur lequel devra étre effectué par la
commune de MARSAC et & ses frais :

- la création d'une voie publique structurante
- La création d’un bassin de rétention des eaux pluviales du bassin versant

Nécessaires a l'aménagement des parcelles restant la propriété des
vendeurs, dans le cadre du projet d'urbanisation.

Et ainsi qu'il résulte de la délibération municipale, ci-dessus visée et annexée
aux présentes.

DELIBERATION

Le représentant de la collectivitt BENEFICIAIRE aux présentes a été
spécialement autorisé a réaliser la présente opération pour le compte de celle-ci aux
termes d'une délibération motivée en date du 22 septembre 2015 visée par la
préfecture le 9 octobre 2015, dont une ampliation est demeurée annexée.

Ladite délibération a été publiée sous forme d'affichage d’extraits du compte-
rendu de la séance effectué dans la huitaine ainsi que I'article L. 2121-25 du Code
général des collectivités territoriales le prévoit.

Observation étant faite que le délai de deux mois prévu par article L 2131-6
du Code sus visé s'est écoulé sans que la Commune ait regu notification d’un recours
devant le Tribunal administratif par le représentant de 'Etat dans le département pour
acte contraire a la légalité, ainsi que son représentant sus-nommé le déclare

PROPRIETE-JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire a compter de ce jour.
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Il aura la jouissance également a compter de ce jour, par la prise de
possession réelle, le bien étant libre de toute location ou occupation.

MODALITES DE LA CESSION

La présente cession est consentie moyennant 'euro symbolique d’'un commun
accord entre le CEDANT et le BENEFICIAIRE.

PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera publié en méme temps que la vente proprement dite au service de
la publicité fonciére compétent.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs domiciles respectifs.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites seront
supportés par I'acquéreur qui s’y oblige.

Le présent acte est enregistré au droit fixe des actes innomés prévu a l'article
680 du Code général des imp6ts.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

La présente mutation n'entre pas dans le champ d'application de la
réglementation sur les plus-values immobilieres, le prix de vente étant inférieur a
15000,00 €

IMPOT SUR LA MUTATION

Compte tenu de la qualité du BENEFICIAIRE, la présente cession a l'euro,
exclusive de toute intention libérale, est exonérée de droits de mutation aux termes
des dispositions de 'article 1042 du Code général des impdts.

DROITS
Néant

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliere représentant la taxe au profit de I'Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code général des impots s'éléve a la somme :

Contribution proportionnelle minimale : quinze euros ( 15.00 €)

FIN DE PARTIE NORMALISEE

— \(VL/
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. PARTIEDEVELOPPEE ... = = =
CONDITIONS

Relatives a la propriété non bitie

Cette cession & I'euro symbolique, avec garantie de tous troubles, évictions et
autres empéchements quelconques et sous les conditions ordinaires, de fait et de
droit en pareille matiére, et, notamment, sous celles suivantes auxquelles le
BENEFICIAIRE sera tenu :

1° - Il prendra le BIEN dont il s’agit dans [‘état ot il se trouvera au jour de
'entrée en jouissance.

2° - |l souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent et pourront grever le BIEN dont il s’agit, sauf a s'en défendre
et a profiter de celles actives, le tout, s'il en existe.

A ce sujet, le CEDANT déclare que, personnellement, il n'a créé ni conféré
aucune servitude pouvant grever le BIEN et, qu'a sa connaissance, il n'existe pas
d'autres servitudes ou obligations que celles résultant des présentes, de la situation
naturelle des lieux, de la Loi, des réglements d'urbanisme, des anciens titres de
propriété.

3° - ll fera son affaire personnelle, & compter du jour de l'entrée en jouissance,
des impdts et contributions de toute nature auxquels le BIEN dont il s'agit est et
pourra étre assujetti, ainsi que de tous abonnements contractés le cas échéant par le
CEDANT.

URBANISME

Les parties déclarent avoir connaissance de la situation du BIEN au regard
des servitudes d’urbanisme et elles ont requis le notaire soussigné de ne pas
demander de note de renseignement d’'urbanisme, de certificat d’'urbanisme et autres
certificats administratifs complétant normalement celui-ci, déclarant vouloir en faire
leur affaire personnelle.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Le BIEN étant situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L213-2 du
Code de l'urbanisme a été notifiée au bénéficiaire du droit de préemption le 2 février
2016.

Par lettre en date du 10 février 2016, le titulaire du droit de préemption a fait
connaitre sa décision de ne pas I'exercer.

L'exemplaire de la déclaration d'intention d'aliéner et la lettre de renonciation
sont demeurés annexés.



ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien présentement vendu appartient au vendeur pour 'avoir regu par suite
des faits et actes ci-aprés relatés

| ORIGINAIREMENT les biens cédés appartenaient, pour une plus grande
contenance a Madame Rachelle Paulette BRU, née a MARSAC SUR L'ISLE le 22
avril 1917, épouse de Monsieur Francis DALESME, avec lequel elle était mariée sous
le régime de la communauté de meubles et acquéts a défaut de contrat de mariage
préalable & leur union célébrée & la mairie de MARSAC sur L'ISLE le 22 décembre
1941,

Pour Iui avoir été attribués aux termes d'un acte regu par Maltre
TRIMOULLAS, Notaire a MENSIGNAC le 5 décembre 1964, contenant donation par
Madame Valentine BEAUDET, et partage entre les donataires.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques de
PERIGUEUX le 28 décembre 1954, volume 2240 numéro 30.

Il DECES de Madame BRU épouse DALESME

Madame Rachelle DALESME, susnommée, est décédée a PERIGUEUX le 4
juin 1992, laissant ;

-Son conjoint survivant, Monsieur Francis DALESME, susnommé,

Bénéficiaire des dispositions de derniéres volonté, savair :

De la pleine propriété d'un quart et de Fusufruit des trois quart de tous les
biens composant la succession

En vertu d’'un acte de donation entre époux regu par Maitre NECTOUX,
Notaire a MENSIGNAC le 4 novembre 1965,

Et suivant option pour ces proportions suivant un acte regu par Maitre
LARONZE, notaire a PERIGUEUX le 10 décembre 1992

Et

-Madame Francine DALESME, susnommeée, cédante aux présentes

-Madame Anne-Marie Nicole DALESME, susnommée, cédante aux présentes

Ses deux seuls enfants issus de son union avec son époux survivant

Ainsi que ces faits et qualités ont été constatés dans un acte de notoriété
dressé par Maitre LARONZE

La transmission des biens et droits immobiliers a été constatée dans un acte
recu par Maitre LARONZE, Notaire &8 PERIGUEUX le 10 décembre 1992.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de PERIGUEUX le 15 janvier 1993, volume 1993P numéro 278

Ill DECES de Maonsieur Francis DALESME

Monsieur Francis DALESME, susnommeé, est décédé a PERIGUEUX, le 2
avril 2003, laissant :

-Madame Francine DALESME, susnommeée cédante aux présentes

-Madame Anne-Marie Nicole DALESME, susnommée, cédante aux
présentes,

Ses deux enfants issus de son union avec Madame BRU son épouse
prédécédée

Ainsi que ces faits et qualités ont été constatés dans un acte de notoriété
dressé le 28 janvier 2004 aux termes d'un acte dressé par Maitre LARONZE, Notaire
a PERIGUEUX

La transmission des biens et droits immobiliers a été constatée dans une
attestation de propriété établie par Maitre LARONZE, notaire susnommé le 28 janvier
2004, publiée au service de la publicité fonciére de PERIGUEUX le 10 mars 2004
volume 2004P numéro 1815, avec attestation rectificative en date du 15 avril 2004,
publié le 16 avril 2004 volume 2004P numéro 2859 .
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SITUATION HYPOTHECAIRE

Un renseignement sommaire hors formalité ci annexé ne révéle aucune
inscription.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de ['Etat avec pour but d'informer, a I'échelle communale, de I'existence de zones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les
risques a l'égard de la population.

A cet effet, un état est établi & partir des informations mises a disposition par
le préfet.

Etat des risques

Un état des risques en date du 27 avril 2017 fondé sur les informations mises
a disposition par le Préfet est annexé.

A cet état sont joints :

- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concerné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires au notaire
soussigné ou & I'un de ses associés ou notaire salarié ou successeur ou a 'un de ses
clercs habilités ou assermentés, a l'effet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires modificatifs ou rectificatifs des présentes, pour mettre le présent
acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au BENEFICIAIRE qui sera
subrogé dans tous les droits du CEDANT, pour se faire délivrer, en en payant les
frais, tous extraits ou copies authentiques d'actes concernant les BIENS dont il s’agit.

FRAIS
Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et de leurs suites et
conséquences, notamment les éventuels redressements, seront & la charge du
BENEFICIAIRE, qui s'y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs domiciles respectifs tels qu’ils sont indiqués en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par la loi, que le présent acte
exprime l'intégralité des valeurs estimatives, et elles reconnaissent avoir été
informées par le notaire des peines encourues en cas d'inexactitude de cette
déclaration.

En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte
n'est modifié ou contredit par aucune contre-lettre.
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CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties, personnes
physiques et commune, dénommeées dans le présent acte, telle qu’elle est indiquée en
~ téte a la suite de leur nom et dénomination, lui a été régulierement justifiée en ce qui
concerne la ou les personnes physiques au vu d’un extrait d’acte de naissance, et en
ce qui concerne la COMMUNE DE MARSAC sur LISLE au vu du certificat
d'identification délivré par 'INSEE.

DONT ACTE sur onze pages

Comprenant Paraphes
-renvoi approuvé : (it~

- blanc barré : pug i (L

-ligne entiére rayée : (Ariiars v -

A '
- nombre rayé : Qi (am f {)»D @2
-mot rayé @ (g e
Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.







