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Chapitre VI - Dispositions applicables aux zones AU1, AU1a,

AU1m,, AU1m; et AU1i

Caractére des zones

Ce sont des zones & urbaniser prévues a court ou moyen terme. Elles sont donc ouvertes a l'urbanisation
pour I'habitat, ainsi que pour les activités et les équipements sous certaines conditions.

La construction peut étre admise & condition qu'elle s'inscrive dans la perspective d'une urbanisation
organisée de tout ou partie de la zone, et soucieuse de la meilleure utilisation des terrains.

én particulier, les opérations et les constructions devront étre compatibles avec les conditions
d'aménagement et de desserte qui sont prévues dans les Orientations d'’Aménagement Particulieres pour
chacun des secteurs (piéce n°3 du dossier de PLU).

Les caractéres distinctifs de ces zones sont les suivants :

dans la zone AU1, l'urbanisation se fera principalement sous forme d'opérations ou de projets
d'ensemble (lotissement, ZAC, groupes d'habitations) ;

dans la zone AU1a, les constructions isolées (hors opération ou projet d'ensemble) sont autorisées
sans condition de taille d'unité fonciére ;

dans les zones AUTm4 et AU1m;, les opérations d'habitat ou a caractére mixte devront obligatoirement
mettre en ceuvre les principes de mixité sociale de I'habitat, conformément aux conditions prévues a
[article 2.

la zone AU1i correspond & la prise en compte du risque d'inondation et des régles définies par le PPRI
(zone_verte). Aucune nouvelle construction n'y est autorisée. Les bandes de terrains concemees
s'inscrivent dans le schéma des orientations d’aménagement du secteur La Cave — La Prunerie.

PLU de Marsac-sur-I'lsle Reéglement - Modification n® 3 Zones aurbaniser - AU1, AU1a, AU1m1, AUTmz, AU1i
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ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SbL INTERDITES

Sont interdits :
— les batiments d'exploitations agricoles, sylvicoles ou d'élevages,
— les constructions a usage industriel,

— les constructions a usage de commerce, de service et d'artisanat non compatibles avec les conditions
définies a l'article 2, notamment :
- les dépots de véhicules et de ferrailles en vue de leur récupération,
- les constructions dont I'activité pourrait générer des nuisances permanentes ou nocturnes
(odeurs, bruit) non reductibles.

— les constructions isolées d'habitation qui ne satisfont pas les conditions de l'article 2.

— les aires et terrains de camping-caravaning, ainsi que le stationnement isolé de caravanes en dehors
des terrains aménagés pour cet usage et existants a la date de publication du présent réglement,

— l'usage en habitat permanent d'une structure mobile,
— les carriéres, gravieres ou sablieres,
— les dépéts de véhicules désignés a l'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme

— les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m? et de plus de 2 m de dénivelé, sauf dans
les conditions précisées dans I'article 2.

— dans la zone AUi, toute nouvelle construction.

PLU de Marsac-sur-I'sle Réglement — Modification n® 3 Zones a urbaniser - AU1, AU1a, AU1m1, AUTmg, AU1i
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ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1-Pour &tre admises, les opérations et constructions ne doivent pas compromettre l'urbanisation
d'ensemble de la zone et la rendre plus onéreuse. Le programme et I'organisation de ces opérations et
constructions seront établis en accord avec la Commune et ses services conseillers. lls devront étre
compatibles, pour le site concerné, avec le schéma de secteur et ses orientations d'aménagement.

2 - Sont admis :

a)Les opérations d'ensemble & caractére d'habitation (groupe d'habitations, lotissements, ZAC) ou a
caractére mixte (logements, commerces, services, équipements, ...) a condition que :

— l'opération ne compromette pas l'urbanisation future de I'ensemble de la zone : ainsi, dans le cas ol
le terrain fait partie d'une zone AU plus vaste, le projet s'y rapportant doit obligatoirement garantir les
possibilités de raccordement des opérations ultérieures en termes de voiries et de réseaux divers,

— le programme et lorganisation de ces opérations soient compatibles avec les principes
d'aménagement des schémas de secteurs et soient établis en accord avec la commune et ses
services conseillers,

— l'opération soit immédiatement raccordable aux divers réseaux communaux,

— les équipements interes & l'opération et ceux nécessités par le raccordement aux divers réseaux
publics soient pris en charge par le pétitionnaire.

— En zone AU1m;, les opérations de plus de 800 m? de S.H.O.N. (ou 5 lots) devront obligatoirement
mettre en ceuvre les principes de mixité sociale de I'habitat :

- soit l'opérateur devra réaliser 30 % au moins de logements locatifs conventionnés, dont 15 % au
moins en logements sociaux,

- soit l'opérateur devra préserver 20 % au moins de la superficie de I'opération pour la réalisation de
logements locatifs conventionnés. Ces 20 % d'espace devront étre d'un seul tenant, et offrir une
configuration et un positionnement facilitant leur aménagement ultérieur. Ces espaces ne pourront
étre affectés a aucun autre type de construction ou d'installation.

— En zone AU1my, les opérations de plus de 800 m? de S.H.O.N. (ou 5 lots) devront obligatoirement
mettre en ceuvre les principes de mixité sociale de I'habitat :

- soit l'opérateur devra réaliser 20 % au moins de logements locatifs conventionnés, dont 10 % au
moins en logements sociaux,

- soit l'opérateur devra préserver 15 % au moins de la superficie de I'opération pour la réalisation de
logements locatifs conventionnés. Ces 15 % d'espace devront étre d'un seul tenant, et offrir une
configuration et un positionnement facilitant leur aménagement ultérieur. Ces espaces ne pourront
étre affectés a aucun autre type de construction ou d'installation.

PLU de Marsac-sur-I'lsle Reéglement — Modification n® 3 Zones a urbaniser - AU1, AU1a, AU1Tm4, AUTmz, AU
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b) les constructions a usage d'habitation faisant partie d'opérations d'ensemble,

c) les constructions isolées a usage d'habitation, sous réserve :

— que les principes d'urbanisation d'ensemble, définis dans les schémas de secteurs, soient respectés
dans les conditions prévues a I'alinéa 1,

— que les voiries et réseaux existants permettent leur raccordement.

— en zones AU1, AU1m, et AU1mg, que I'unité fonciére concemée ait une superficie inférieure ou égale
a2.500 m? 0,

d) les constructions a usage d'équipements publics, ainsi que les constructions et installations nécessaires
au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

e) Les autres constructions, notamment les constructions & usage de commerce, d'artisanat, de services,
si:

- elles font partie d'opérations d'ensemble ; des constructions isolées sont toutefois admises aux
mémes conditions que pour I'habitat (alinéa 2.c),

- elles présentent un caractere de service pour l'usager local,
- elles ne presentent pas de risque reconnu ou de nuisance inacceptable pour le voisinage,
- le volume et I'aspect extérieur des constructions sont compatibles avec le milieu environnant.

3 - Les affouillements et exhaussements des sols ne sont admis que si :
— ils sont justifiés pour des raisons techniques de construction ou de viabilisation,

— ils présentent une remise en état du site ou une intégration paysagére adaptée (talus en pente
douce, plantations, ...) apres travaux.

©) Dans le cas d'une unité fonciére couverte par plusieurs zones de reglement, seule la superficie de la partie située en zone
constructible AU est prise en compte.

PLU de Marsac-sur-I'lsle Réglement - Modification n® 3 Zones aurbaniser - AU1, AU1a, AUTm1, AUTmz, AU1i
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ARTICLE 3~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS ET D'ACCES AUX VOIES

1-Acces

= Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par I'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin ou éventuellement
obtenu par I'application de I'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la
circulation publique. Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre a l'importance et a
la destination des constructions qu'ils desservent, pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
protection civile et de la défense contre l'incendie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, les accés doivent s'effectuer a partir de la
voie présentant le moindre risque pour la circulation générale.

= Les accés devront respecter les caractéristiques dimensionnelles suivantes :

a=35m

Bas-cété ou trottoir

Chaussée

- lalargeur minimale d'accés de 3,50 metres (valeur a) est exigée dans tous les cas ;

- le recul de cléture et de portail de 4 metres minimum au droit de I'accés au terrain (valeur b) est
exigé dans le cas d'accés nouveaux ou modifiés donnant sur les voies suivantes : les routes
départementales, les voies principales existantes (routes des Brandes, de Payenché, de la
Bouzonnie, de Beaulieu, de Clair Séjour) et les voies structurantes & créer prévues aux schémas de
secteurs de zones AU ;

- la largeur minimale de 6 métres de dégagement en limite de voie (valeur c) est exigée dans le cas
d'accés nouveaux ou modifiés :
. donnant sur les voies indiquées a l'alinéa précédent,
et
. lorsque les clétures rejoignant I'acces sont constituées de murs pleins ou de haies opaques d'une
hauteur supérieure ou égale a 1 métre. Les travaux de rehaussement des clétures existantes
entrainent |'obligation de mise en conformité de I'accés a cette prescription.

* Conformément aux schémas de secteurs (cf. Orientations dAménagement), les accés automobiles
directs sur les voies principales publiques existantes (routes des Brandes, de Payenché, de la
Bouzonnie, de Beaulieu, de Clair Séjour) et sur les voies structurantes a créer seront réduits au strict
minimum.
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2 - Voirie

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et a la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiees.

- Les voies a double sens de circulation a créer, ouvertes & la circulation automobile, doivent avoir une‘
largeur minimale de plateforme de 8 metres, et une largeur minimale de chaussée de 5 métres.

- Les voies a sens unique de circulation a créer, ouvertes a la circulation automobile, doivent avoir une
largeur de chaussée de 3,50 métres.

- Les voies en impasse desservant plus de 3 logements doivent étre aménagées dans leur partie terminale
afin de permettre aux véhicules de service de faire aisément demi-tour. Leur longueur devra étre
compatible avec le nombre de logements desservis.

- Lorsque limpasse aboutit a une limite séparative, il doit étre réservé la possibilit¢ de prolonger
ultérieurement la voie sans occasionner de destruction, conformément aux dispositions prévues aux
Orientations particulieres d'aménagement du secteur.

- Toute voie piétonniére doit garantir une emprise minimum libre de 2 m.

3 - Schémas de secteurs

Les schémas de voiries internes prévus aux projets doivent étre compatibles avec les principes de
desserte et de liaisons prévus aux Orientations d’Aménagement (piéce n°3).
Doivent notamment étre respectés :

- les principes de voies a créer, a caractere structurant ou de desserte résidentielle,

- les principes de cheminements piétons/cycles a assurer,

Dans les deux cas, des adaptations aux tracés indiqués aux schémas de secteurs sont admis, a condition
de retrouver les mémes objectifs du parti d'aménagement.

ARTICLE 4 ~CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX ET LES CONDITIONS D'ASSAINISSEMENT

1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui, de par sa destination, nécessite 'alimentation en eau potable, doit
étre raccordée au reseau collectif de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes.

2 - Assainissement

a) Eaux usées

Dans les secteurs prévus en assainissement collectif dans le Schéma Communal d'Assainissement en
vigueur :
* Toute construction ou installation doit évacuer ses eaux et matiéres usées par des canalisations

souterraines raccordees au réseau collectif d'assainissement en respectant les caractéristiques de ce
reseau.

*Dans l'attente de mise en place du réseau collectif, les constructions et installations peuvent étre
autorisées, sous réserve que leurs eaux et matieres usées soient dirigées sur des dispositifs individuels
de traitement agréés, et éliminées conformément a la réglementation en vigueur (SPANC - service
public d'assainissement non collectif). Ces dispositifs doivent étre congus et établis de maniére a
pouvoir étre raccordés au réseau collectif d'assainissement, des sa réalisation.

PLU de Marsac-sur-I'lsle Reglement — Modification n® 3 Zones aurbaniser - AU1, AU1a, AU1my, AU1mg, AU1i
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De plus, dans les lotissements et groupes d'habitations, un réseau de collecte d'ensemble devra étre
réalise a I'échelle de l'opération, de maniére & faciliter le raccordement ultérieur des lots ou habitations
concernées au futur réseau collectif.

Dans les secteurs hors périmétre d'assainissement collectif, existant ou prévu dans le Schéma
Communal d'Assainissement en vigueur :

Les constructions et installations peuvent étre autorisées, sous réserve que leurs eaux et matiéres
usées soient dirigées sur des dispositifs individuels de traitement agréés, et éliminées conformément a
la réglementation en vigueur (SPANC - service public d'assainissement non collectif).

b) Eaux pluviales

*Les amenagements et ouvrages nécessaires a la rétention, la régulation et 'évacuation des eaux
pluviales issues des terrains d'assiette des projets, sont & la charge du pétitionnaire.

» Dans les cas d'opérations d'ensemble (groupe d'habitations, lotissements, ZAC) :
- Les eaux pluviales doivent étre gérées et résorbées sur le terrain d'assiette des projets.

- Le pétitionnaire doit prévoir les aménagements et ouvrages (tel que réseau collectif a I'échelle de
l'opération, bassin, noues, puits d'infiltration, ...) nécessaires pour la collecte, le tamponnage, puis la
restitution régulée des eaux pluviales au milieu naturel.

- Si, en raison de la superficie du terrain d'opération, de la nature du sol ou de la disposition des lieux,
Iapplication de la regle ci-dessus est techniquement impossible, tout ou partie des eaux pluviales
pourront étre rejetées au réseau public existant de telle sorte que I'écoulement soit assuré sans
stagnation, et en respectant la capacité d'absorption de ce réseau.

= Dans les autres cas de constructions neuves :
- Les eaux pluviales issues des toitures des constructions doivent étre gérées et résorbées sur le terrain
d'assiette des projets.
- Les eaux pluviales issues des autres surfaces imperméabilisées peuvent étre, soit infiltrées sur le

terrain d'assiette du projet, soit rejetées au réseau collectif public ou privé existant de telle sorte que
lecoulement soit assuré sans stagnation, et en respectant la capacité d'absorption de ce réseau.

* Les branchements au réseau pluvial public sont soumis a I'accord du gestionnaire du réseau.

= Les principes indiqués aux Schémas de secteurs devront étre respectés en matiére de :
- prévision du réseau pluvial structurant a créer,
- possibilités de raccordement des opérations ultérieures aux réseaux ou ouvrages réalisés,
- protection des couloirs ou zones d'infiltration naturelles des eaux, en particulier les dolines.

*Les espaces verts indiqués aux Schémas de secteurs et prescrits & ['article 13 du présent réglement
pourront accueillir les aménagements et ouvrages nécessaires a la gestion des eaux pluviales (tels que
bassins, noues, ...,) dés lors que la destination générale de ces espaces est respectée.

3 - Réseaux divers

Lorsque les lignes électriques ou téléphoniques sont réalisées en souterrain, les branchements a ces
lignes doivent |'étre également.
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ARTICLE 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Toute construction nécessitant I'installation d'un dispositif d'assainissement autonome doit étre implantée
sur une unité fonciere dont la superficie sera suffisante pour permettre linstallation du dispositif
d'assainissement le plus adapté & la nature du sol et a la configuration du terrain.

Non réglementé dans les autres cas.

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES

1 - Toute construction ou installation, balcons non compris, doit respecter les reculs minimum suivants par
rapport des voies existantes, a modifier ou a créer :

a) 10 m par rapport a ['alignement :
- des routes départementales,

- des voies principales publiques existantes : routes des Brandes, de Payenché, de la Bouzonnie, de
Beaulieu, de Clair Séjour,

- des voies structurantes a créer indiquées aux schémas de secteurs de zones AU.
b) 5 m par rapport a I'alignement de toutes les autres voies.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a l'alignement.

2 - Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises
- lorsque le projet prolonge une construction existante & conserver,

- le long des voies créées dans les opérations de lotissements ou d'ensembles de logements, lorsque
cela contribue a I'amélioration du plan de masse de |'opération.

- pour les batiments et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques, ...)

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées sur les limites séparatives de propriété.

Dans tous les cas de retrait par rapport aux limites, la distance comptée horizontalement de tout point de la
construction au point le plus proche de la limite séparative doit &tre au moins égale & la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 m.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE
FONCIERE

Deux constructions non contigués doivent étre édifiées de telle maniére que la distance de tout point d'un
batiment au point le plus proche d'un autre batiment soit au moins égale a la différence d'altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure & 6 métres.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsque I'une ou l'autre des constructions en vis a vis ne
comportent pas d'ouverture, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.
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ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Conditions de mesure

La hauteur absolue est calculée a partir du sol avant travaux :
- al'égout des couvertures pour une toiture traditionnelle,
- a la rupture de pente d'une toiture traitée a la mansard,
- al'acrotere pour un toit terrasse,

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le terrain naturel
ou la voie est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle la
pente est la plus accentuée.

2 - Hauteur maximale

La hauteur des constructions ne peut excéder R + 1 + combles.

3 - Dépassement

Le dépassement de la limitation de hauteur est admis :
— pour les batiments et équipements publics,

- en cas de reconstruction, d'aménagement ou d'extension de batiments existants dépassant déja
cette limite,

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des divers réseaux

ARTICLE 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1 - Dispositions générales

Rappel : I'article R 111-21 du Code de ['Urbanisme reste applicable : les constructions, par leur situation,
leur architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments a édifier ou a modifier ne devront pas
étre de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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2 - Dispositions particuliéres

a) Aspect et intégration des constructions sur leurs terrains

Les choix d'implantation des volumes batis et d'aménagement de leurs abords sur la parcelle prendront
en compte le relief du sol naturel. Ces choix devront :

— Privilégier I'adaptation de la construction & la pente, et minimiser les déblais ou remblais modifiant
la topographie du sol naturel.
Dans tous les cas, la hauteur totale des talus créés en déblais et en remblais, doit étre au plus
égale a la hauteur de fagade de la construction mesurée & I'égout du toit ou a I'acrotere, sans
excéder 3,50 metres en valeur absolue.

Construction
h3

- Prendre en compte la qualité d'aspect des constructions vis-a-vis des voies qui les desservent.
Dans le cas des constructions de premier rang, la hauteur de la ou des fagades sur rue, mesurée
entre le niveau de la chaussée et le niveau de I'égout du toit ou du niveau supérieur de I'acrotére
(valeur a - cf. schéma ci-dessous) devra étre supérieure ou égale a 2,80 métres.

Chaussée

Voie ouverte a la
circulation publique

b) Fagades des constructions

Est interdit I'emploi & nu de téle galvanisée ou de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit tels que briques creuses, parpaings, ...

c) Toitures des constructions

- Les matériaux de toiture utilisés en couverture seront :

- dans le cas de toits a pente faible ou moyenne (généralement comprise entre 30 et 45 %) : tuiles
canal, romanes ou similaires ;

- dans le cas de toits ou parties de toits & forte pente (généralement supérieure a 120 %) : tuiles
plates ou similaires ;

- dans le cas de toits terrasses ou a trés faible pente, en matériaux apparents:
. tuiles, ou bien matériaux métalliques laqués ou teintés, dont la qualité visuelle et la couleur est en
harmonie avec les fagades de la construction et avec le tissu bati environnant,
. toitures végétalisées

- dans le cas de toits terrasses ou a tres faible pente, l'utilisation d'autres matériaux est admis a
condition d'étre dissimulés a la vue, le cas echéant par un dispositif architectural (acrotére,...).
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- La realisation de toitures selon des pentes intermédiaires entre 45 et 120 %, ou l'utilisation de
matériaux de couverture autres que ceux cités ci-dessus sont interdites.

- Toutefois, une volumétrie et des matériaux différents sont admis dans les cas suivants :
- la mise en place de panneaux solaires, pour les parties de toiture intéressées,
- I'emploi de materiaux translucides pour I'éclairage des parties intérieures de la construction,
- les restaurations de toitures existantes,
- les abris de jardin.

d) Béatiments annexes

Les batiments annexes tels que garages, abris ou remises sont soumis aux mémes régles d'aspect que
les constructions principales.

e) Clotures

* Les matériaux suivants sont interdits en usage extérieur sur cloture :
- peinture ou revétement de couleur vive,
- tole galvanisée employée a nu,
- parpaings ou briques creuses non revétus d'un enduit,

* La hauteur maximale des clétures constituées d'un mur plein et implantées le long des voies est de
1,80 métre. Cette limitation de hauteur n'est pas applicable dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de restaurer un mur de cléture existant ou de le prolonger sur la méme unité fonciére,
- lorsque le mur joue un rdle de souténement par rapport au terrain naturel.

f) Equipements publics

Les alineas b) a e) du présent article ne sont pas réglementés dans le cas de constructions & usage
d'équipements publics ou d'aménagement d'équipements publics existants.

ARTICLE 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des constructions
et installations admises dans |a zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

1 - Normes minimales

a) Il doit étre aménagé

— pour les constructions & usage d'habitation individuelle : 1 place de stationnement par logement. En
outre, dans les lotissements ou opérations sous forme de permis groupés comprenant 8 logements ou
plus, il doit étre prévu de plus une aire de stationnement banalisée a raison de 1 place par tranche de 5
logements.

— pour les constructions & usage d'habitation collective : 1 place de stationnement par 50 m? de surface
de plancher hors ceuvre nette. Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre
de logements. Au nombre obtenu, il convient d'ajouter 1 place de stationnement réservée aux visiteurs
par tranche de 5 logements.

Des emplacements destinés aux deux-roues doivent également étre prévus.

— pour les constructions a usage de bureau, de commerce ou d'artisanat : 1 place de stationnement par
50 m? de surface de plancher hors ceuvre nette,

— pour les hotels et les restaurants, 1 place de stationnement par tranche de 10 m? de salle de restaurant
et 1 place de stationnement par chambre.
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b) En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par surélévation
ou extension, les normes visées a l'alinéa a) ci-dessus ne sont exigées que pour les surfaces nouvelles
creées.

¢) En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de destination, il doit
étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle destination et selon les normes
fixées a I'alinéa a) ci-dessus.

2 - Mode de réalisation

a) La superficie a prendre en compte pour une place de stationnement est de 25 m?, y compris les acces
et les dégagements.

b) Le pétitionnaire satisfait aux obligations indiquées ci-dessus :
- soit en aménageant les aires de stationnement sur le terrain méme,
- soit, lorsque I'application de cette prescription est techniquement impossible, en aménageant une aire
de stationnement sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier.

ARTICLE 13 ~ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS A REALISER

- Les espaces libres, traités en espaces verts, devront représenter au moins 20 % de la surface totale de
du terrain d'assiette de 'opération.

- Dans les opérations d'ensemble (groupe d'habitations, lotissements, ZAC), au moins 50 % de ces
espaces verts devront étre affectés a un usage collectif, plantés et aménagés en aire de jeux ou de
détente securisée pour le voisinage. Ces espaces verts collectifs devront étre d'un seul tenant ou bien
répartis en 2 ilots au maximum.

- Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre de haute tige toutes les 4 places et
éventuellement complétées par des haies vives.

ARTICLE 14 - CCEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le ccefficient d'occupation du sol est fixé a 0,25, sauf dans les cas suivants :

—pour |a reconstruction sur place ou I'aménagement de batiments existants, qui pourront étre autorisés
avec une densité au plus égale a celle qui était initialement batie,

—pour les équipements publics (culturels, administratifs, sportifs, sanitaires, scolaires, hospitaliers, ...),
pour lesquels il n'est pas fixé de limitation du COS.
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