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o D’améliorer la circulation routiére pour le trafic de transit venant du sud du cceur
d’agglomération en direction notamment d’Angouléme via la RD939 en particulier.

o De clarifier 'orientation du développement économique territorial en s’appuyant sur
des axes structurants d’intérét départementaux, voire régionaux.

C’est dans cette optique qu’une étude est en cours pour analyser la faisabilité d’un futur axe
structurant (projet Pierre Penlaire), un bypass routier longeant 'autoroute A89 en partant du
site de Cré@vallée en direction du site d’Antoniac a Razac-sur-I'lsle, via Coursac.

Pour ce projet, les études ne sont a ce jour pas suffisamment avancées pour en retenir une
conséquence reéglementaire dans le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal. Seul le
positionnement de zones d’activités potentielles sur le long terme (2AUy) est acté,
inconstructible, elles permettent néanmoins d’inscrire le projet de développement
économique dans la cohérence et le long terme.

Ainsi dans les deux cas cités d’infrastructures routiéres projetées a plus ou moins long terme, le PLUi
affiche une stratégie d’attente. Il s’agit de ne pas compromettre les possibilités de mettre en ceuvre
ces projets. Dans ce cadre, pour les espaces majoritairement ruraux concernés, il s’agit de s’inscrire
dans une simple logique de gestion des espaces par le maintien des espaces naturels, agricoles et
forestiers et par I'attention portée a ne pas créer ou développer de nouvelles zones de développement
de l'urbanisation.

4. ASSURER LE CONFORTEMENT DES EQUIPEMENTS ET DES
SERVICES DE PROXIMITE

Les principaux équipement communaux et intercommunaux de la Communauté d’Agglomération
bénéficient d'un zonage spécifique (UE), en particulier lorsqu’ils sont regroupés. Ces zones doivent
permettre la bonne gestion des constructions et installations publiques et/ou d’intéréts publiques, et
se situent généralement dans les espaces de centralité des espaces agglomérés. Au regard des besoins
a venir et a anticiper, les communes peuvent également positionner des emplacements réservés afin
d’accompagner le niveau d’équipement existant. De ce fait, les emplacements réservés peuvent aussi
bien concerner des besoins de sécurisation de voirie existantes (exemple a Saint-Crépin d’Auberoche
pour des élargissements de voirie ,...) que la mise en place de nouveaux équipements (exemple a
Annesse-et-Beaulieu pour la création d’un bassin d’orage).

C.L’'URBANISME

1. ASSURER LA COHERENCE INTERCOMMUNALE DU
DEVELOPPEMENT URBAIN

L’un des plus grands défis dans la mise en ceuvre du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal a I'échelle
de la Communauté d’Agglomération est de parvenir a une mise en cohérence programmatique du
développement pour les prochaines années. Le volet « habitat » permet de garantir cette mise en
cohérence en attribuant a chaque commune un objectif de mise sur le marché de logements, en lien
avec ses capacités (équipement, situation géographique, pression fonciére, etc...), et son réle dans le
fonctionnement du territoire.

De cette cohérence programmatique découle la mise en cohérence spatiale du développement urbain
et donc son encadrement réglementaire. Il s’agit donc de mettre un terme a I’addition des documents
d’urbanisme qui ont cohabité durant de trés nombreuses années, en juxtaposant des orientations
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Grand Périgueux

parfois seulement réfléchies 3 l'échelle communale, pour rendre les modalités d’ouverture a
; o A
I'urbanisation compatibles avec I'émergence d’un projet urbain d’agglomération.

i > i i u plan Local
e I'ancienneté des documents d’urbanisme opposables, la mise en ceuvre dup

Compte-tenud Grand Périgueux une

d’urbanisme Intercommunal constitue pour la plupart des communes du . e une
transition significativement nouvelle et restrictive. En effet, s’appuyan:( sur .Ie bllan.quantltatl ’e

qualitatif du développement urbain des derniéres décennies, et sur Iesﬁ evolutlons’majeures portées
par le Code de I'urbanisme en quelques année, les modifications devant étre apportees aux'documents
d’urbanisme actuels anciens sont importantes. Elles peuvent étre synthétisées en deux points :

- Laréduction des espaces ouverts a 'urbanisation pour s’inscrire a un niveau plus proche des
besoins réels de chaque commune. Partant du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables du PLUi d’intérét communautaire, cette démarche nécessite donc la définition d’une
retranscription du projet de développement communal plus fine et plus adaptée. Chaque
commune ne pouvant conserver des réserves fonciéres constructibles inutilisées durant de
nombreuses années, il convient de prioriser les secteurs de développement en fonction
d’intérét généraux.

- Les modalités du maintien ou de I'ouverture a I'urbanisation de zones constructibles. Le
territoire a connu de nombreux cas de développement linéaire le long des voies, de nombreux
cas d'urbanisation isolée qui ont contribué au « mitage » des espaces naturels, agricoles et
forestiers. Dans ce cadre, le PLUi doit apporter des réponses qui doivent consister a :

© Diminuer I'impact des nouvelles constructions sur les espaces ruraux (limiter autant

que possible les interfaces entre les zones urbaines et urbanisables aves les zones
naturelles et agricoles).

o Réparer ou atténuer le plus possible les modalités d’'urbanisation
étre soutenable dans le cadre d’
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A.DONNEES DE CADRAGE

Cette analyse repose sur les évolutions du zonage, entendu les évolutions des zones telles que définies
dans le code de I'urbanisme : urbaine et a urbaniser, agricole et naturelle.

Toutes les communes membres du Grand Périgueux disposaient d’'un document d’urbanisme, I'analyse
repose donc sur les évolutions de zonage entre les documents d’urbanisme précédents et le présent
PLUi.

Evolutions du zonage entre les documents d’urbanisme précédents et le présent PLUi

T

Maintien en zone urbaine ou a urbaniser 7491,55 7,33%

Passage de zone agricole ou naturelle en zone urbaine ou a urbaniser 528,60 0,52%

Maintien en zone agricole ou naturelle 90748,37 88,84%

Passage de zone urbaine ou a urbaniser en zone agricole ou naturelle 3375,46 3,30%
e R R

Les zones Ah et Nh du PLUi sont comptabilisées comme zone urbaine dans le sens ou elles peuvent
accueillir de nouvelles constructions autres qu’agricoles. Il en est de méme pour I'ensemble des zones
agricoles et naturelles permettant les mémes conditions de constructibilités dans les anciens
documents d’urbanisme.

Sur I'ensemble du territoire de la Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux, 528,60 hectares
de zones agricoles ou naturelles dans les anciens documents d’urbanisme sont reclassés en zones
urbaines ou a urbaniser. A l'inverse, 3375,45 hectares de zones urbaines ou a urbaniser dans les
anciens documents d’urbanisme sont reclassés en zones agricoles ou naturelles.

Le PLUi permet de réduire la surface des zones urbaines et a urbaniser de 2846,86 hectares en les
reclassant en zone agricole ou naturelle.

! Le nombre d’hectares total (la surface totale du Grand Périgueux) ici affichée ne correspond pas exactement a celle affichée
dans la partie « Tableau détaillée des surfaces ». Cela est di a des erreurs de retranscription de zonage dans les anciens
documents d’urbanisme (zones superposées notamment) et des erreurs liées au cadastre (superposition de limites de
communes). Cela ne remet toutefois pas en cause la pertinence de 'analyse.







