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2¢me AXE : STRUCTURER LE GRAND PERIGUEUX DE
FACON COHERENTE ET INTERDEPENDANTE POUR UN
DEVELOPPEMENT EQUILIBRES DU TERRITOIRE

1. S’APPUYER SUR UNE ARMATURE TERRITORIALE IMPLIQUANT
LES COMPOSANTES URBAINES ET RURALES DANS UNE
COMPLEMENTARITE DE PROJETS

La Communauté d’Agglomération du Grand Périgueux se compose de 43 communes sur une superficie
de 933 km?2. Les composantes rurales et urbaines y sont particulierement fortes a toutes les échelles :
du périmetre communal jusqu’au quartier ou hameau.

Afin de consolider la Communauté d’Agglomération dans son fonctionnement mais aussi dans la
projection de son développement, le PLUi a pour vocation d’organiser ce dernier en s’appuyant sur :

e Les communes du coeur d’agglomération : Périgueux, Chancelade, Champcevinel, Trélissac,
Bassillac-et-Auberoche, Boulazac-Isle-Manoire, Sanilhac, Coulounieix-Chamiers, Marsac-sur-
l'lsle ;

* Les communes sous influence du cceur d’agglomération : La Chapelle-Gonaguet, Annesse-et-
Beaulieu, Cornille, Escoire.

e Les poles relais : Mensignac, Chateau I'Evéque, Agonac, Sorges et Ligueux en Périgord,
Savignac-les-Eglises, Sarliac-sur-I'lsle, Antonne-et-Trigonant, St-Pierre de Chignac, La Douze,
Vergt, Val de Louyre et Caudeau, Razac-sur-I'lsle, Coursac;

e Les communes rurales : Bourrou, Chalagnac, Creyssenssac-et-Pissot, Eglise-Neuve de Vergt,
Fouleix, Grun-Bordas, Lacropte, Manzac-sur-Vern, Paunat, Salon, Siant-Amand de Vergt, Saint-
Crépin d’Auberoche, Saint-Geyrac, Saint-Mayme de Péreyrol, Saint-Michel de Villadeix, Saint-
Paul de Serre, Veyrines de Vergt.

Cette organisation de I'armature territoriale du Grand Périgueux, sous forme de plans de secteur, doit
se lire a deux niveaux :

e celle du respect de la compatibilité avec les objectifs du PLH, de mise sur le marché de
logements et donc d’accueil de populations d’une part ;

e celle d’une flexibilité et d’'une souplesse a apporter aux communes susceptibles d’engager des
projets d’intéréts communautaires, que ce soit en termes résidentiels d’une part, et
d’équipements ou de développement économique, d’autre part.

2. UNE POLITIQUE DE L’HABITAT FAVORISANT LES PARCOURS
RESIDENTIELS ET GARANTE DE L’AMBITION DU TERRITOIRE

Dans la continuité des tendances passées, et malgré des ralentissements conjoncturels, la
Communauté d’Agglomération doit s’inscrire dans un processus d’anticipation des besoins futurs pour
une population qui continuera a croitre durant les prochaines années. D’ici & I'horizon 2032, la
Communauté d'Agglomération du Grand Périgueux doit pouvoir s’assurer que le Plan Local
d’Urbanisme Intercommunale (PLUi) rende possible les objectifs suivants :




Plan Local d’Urbanisme Intercommunal du Grand Périgueux

S’appuyer sur une croissance annuelle moyenne de 0,69% a I'échelle de la Communauté
d’Agglomération pour porter a prés de 118 000 habitants la population intercommunale. Ce
niveau de croissance sera pondéré ou accru selon les besoins territoriaux apres 2026, soit
« durant le deuxiéeme temps de vie » du PLUi. Dans ce cadre, différents outils reglementaires
doivent permettre d’assurer cette stratégie dans le temps et dans I'espace.

Décliner sa stratégie d’accueil de population sur la volonté d’ajuster les besoins en matiéere de
logements sur un rythme d’environ 673 logements neufs par an pour les douze prochaines
années, et donc en compatibilité avec les objectifs quantitatifs du Programme Local de
I'Habitat. Le PLUi assurera la planification et la programmation de I’effort de production a court
terme et a moyen terme sur des horizons 2020-2026 puis 2026-2032.

S’appuyer également sur les logements existants a remettre sur le marché pour atteindre ses
objectifs de croissance. La Communauté d’Agglomération fait ainsi le choix de se développer
en favorisant a hauteur de 16% en moyenne d’ici a 2026 son offre résidentielle par la remise
sur le marché de logements vacants et de résidences secondaires, soit 100 logements en
moyenne par an. Cette stratégie vise donc également a revitaliser les centralités anciennes du
territoire. Sur le second temps du PLUi, aprés 2026, ce taux de 16% pourra étre revu pour tenir
compte de la réalisation du PLH.

Poursuivant sur le volet habitat, le PLUi du Grand Périgueux décline son offre au regard des besoins
identifiés par le Programme Local de I'Habitat, notamment pour :

Permettre, dans les objectifs de mixité sociale dans I’habitat, une offre suffisante, diversifiée
et équilibrée des différents types de logement sur le territoire couvert par le programme local
de I'habitat.

Il s’agit en particulier de faciliter le parcours résidentiels dans le parc privé et le parc social en
ayant une production de logements sociaux cohérente avec le marché social.

Il s’agit ainsi de poursuivre les efforts engagés pour répondre aux obligations de la loi SRU sur
les communes de Périgueux, Coulounieix-Chamiers, Boulazac-Isle-Manoire, Chancelade,
Trélissac, Sanilhac et de Bassillac-et-Auberoche d’une part, mais aussi d’anticiper les
obligations de I'article 55 de la loi SRU a court-moyen terme sur les communes de Marsac-sur-
I'lsle et Champcevinel. Il s’agira de s’inscrire dans une logique de rattrapage et de maintenir
les sites susceptibles de répondre aux objectifs de mixité sociale en zone ouvrable a
I"'urbanisation a court ou long terme.

Répondre aux besoins et notamment a ceux des personnes mal logées, défavorisées ou
présentant des difficultés particuliéres. Il s’agit donc notamment d’assurer la possibilité de
proposer une offre de logements aux jeunes en difficulté, d’accompagner les gens du voyage
dans leur « ancrage » au territoire, ou les situations d’urgence. En particulier, un objectif de
rénovation thermique d’au moins 800 logements/an dont la moitié en BBC est ainsi fixé, mais
aussi la reconduction du programme Amélia.

Les axes principaux susceptibles de guider les politiques d’attribution des logements locatifs
sociaux notamment par la mise en place d’une stratégie fonciére (servitude de mixité sociale).

Les principaux axes d’une politique d’adaptation de I'habitat en faveur des personnes agées et
handicapées notamment en accompagnant le maintien a domicile et en favorisant la
possibilité d’un parcours résidentiel adapté sur I'ensemble du territoire. Cela concerne
également le public jeune qui doit pouvoir trouver des possibilités de logements adaptés prés
des établissements de formation, comme a Savignac-les-Eglises.
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