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Enguéte publigue sur le PLUi du Grand Périgueux

Observation sur 'OAP et le réglement de la zone 1AU lieudit Napoléon Magne commune de
Trélissac, zone 1AU,

La hauteur envisagée des constructions nouvelles est indiquée en R+2 pour les habitations qui ne sont
pas du logement social.

Afin de préserver I'environnement naturel du site et une cohérence avec I'environnement béati, une
hauteur de R+2+Attique serait plus appropriée.

Cela permettrait de ne pas gaspiller le foncier par une emprise au sol plus compacte, de réduire
I'imperméabilisation du site tout en gardant un aspect mesuré de la hauteur. En effet I'attique permet
de conforter mesurément la densité en préservant les aspects architecturaux et urbanistiques.

Le site posséde des caractéristiques paysagéres exceptionnelles qui doivent étre conforter dans I'esprit
du Chateau Napoléon Magne.

Une hauteur modérée telle que le R+2+Attique permet de répondre aux prérogatives de densification
des centres-villes en vue d'éviter |'étalement urbain. Au regard de I'environnement urbanistique, a
I'ouest le chateau et 'ancienne maison de retraite {bati en étoile d’'une hauteur en R+4}, au nord le
centre bourg (mairie, centre culturel, installations sportives), et a I'est une zone mixte entre
commerces, résidence (d'une hauteur de R+2+Attique et R+3), le R+2+Attique est cohérent et
acceptable.

Compte tenu de la topographie du terrain (plutot plan), une hauteur R+2+Attique devrait étre
exprimée par une hauteur maximale de 13 métres a I'acrotére ou a I'égout de toit, permettant ainsi
des effets architecturaux par des pentes de toitures terrasses.

Idéalement le R+3 accordé au logement social devrait étre généralisé a la zone permettant un
épannelage varié sur une méme opération privée.
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